Stan na dzienh sporzgdzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzgdzenia
prospektu 13.08.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Il Zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego polegajgcego na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,
potozonych przy ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gorze

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

PF SUDECKA Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Deweloper z siedzibg w Mitkowie,
KRS: 0001033153

Adres 58-540 Karpacz, Mitkéw, ulica Brzezie Karkonoskie numer 2

Numer NIP i REGON

NIP: 6112825737 REGON 525178088
Numer telefonu +48 790 363 003
Adres poczty elektronicznej sudecka?7@sudecka?97.pl
Numer faksu brak

Adres strony internetowej

www.sudecka?7.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, frzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy: spdtka nie prowadzita dotychczas inwestycji deweloperskiej.

Data rozpoczecia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadszi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie




INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyijneji
numer obrebu
ewidencyjnego')

Jelenia Géra, ulica Sudecka, dziatki gruntu o numerach 14i 15,

obreb 0043,

nieruchomosci lub
whnioski © wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Numer ksiegi JG1J/00102078/0
wieczystej

Istniejace Brak obcigzen.
obcigzenia

hipoteczne

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
i stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje
dotyczgce
obiektéw
istniejacych
potozonych w
sqgsiedztwie
inwestyciji i
wptywajgcych na
warunki zycias)

Po stronie potudniowej przebiega ulica Sudecka oraz znajdujqg sie tereny ogrédkéw dziatkowych. Po
stronie pétnocnej zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne. Od strony wschodniej
przebiega ruchliwa ul. Aleja Solidarnosci. Po stronie zachodniej znajduje sie skansen militarny.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Plan ogdlny gminy

Brak planu

Miejscowy plan
zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla terenédw w
rejonie Obwodnicy Potudniowej i ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gérze, uchwalony

obowigzujgcego
miejscowego
planu

tferenu

) przestrzennego uchwatg numer 523.LVI1.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory
zadaniem z dnia 30 czerwca 2014 roku
inwestycyjnym https://bip.jeleniagora.pl/attachments/download/6182
Miejscowy plan Brak planu
odbudowy
Inne4 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jelenia Géra, uchwalone uchwatg nr 245.XXXIV.2016 Rady Miejskiej Jeleniej
Gory z dnia 8 listopada 2016 r.
https://bip.jeleniagora.pl/uchwala/5654/uchwala-nr-245-xxxiv-2016
Ustalenia Przeznaczenie 2MW. U - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej, 1KDW - droga wewnetrzna

Dziatki nr 14i 15 znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej.




zagospodarowania Ochronie podlegajqg nastepujgce elementy zagospodarowania

przestrzennego dla przestrzennego zatozenia:

terenu objetego 1) uktad przestrzenny istniejacej zabudowy wielorodzinnej;
przedsiewzieciem 2) uktad drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem 1KDW;
deweloperskim lub Id: 86EBEBCF-2E63-4567-9B78-99ECC441944D. Podpisany Strona 3
zadaniem 3) elementy zagospodarowania terenu, charakterystyczne dla zatozenia:
inwestycyjnym gtéwna brama wjazdowa, elementy

ogrodzenia od strony ul. Sudeckiej;

4) element architektoniczny budynku — sygnaturka — zlokalizowany na terenie
oznaczonym symbolem 1MW;

5) uktady zieleni fowarzyszqgce zabudowie i zespoty zieleni parkowej;

6) cechy architektoniczne budynkdéw o wartosciach architektonicznych,
zlokalizowanych na terenach: 1MW,

2MW, 3MW.

Maksymalna 0.40
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i 0,60-2,50
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

b Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4) Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybdw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeraciji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 17,5 metra

Minimalny udziat procentowy 25%
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Min.1 miejsce na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Zasady ksztattowania zatozeh parkowych
ludzi, przyrody i krajobrazu i uktaddw zieleni towarzyszgcych
zabudowie w obszarze zatozenia
urbanistycznego dawnych koszar oraz
wskazniki powierzchni biologicznie
czynnych dla poszczegdlnych terendw
okreslono w rozdziale 10 uchwaty numer
523.LVII.2014 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 30 czerwca 2014 roku.

Warunki usuniecia drzew i krzewdw, w
tym kolidujgcych z projektowanqg
zabudowaq, okreslajg przepisy odrebne.
Na wszystkich terenach nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio sSrodowisko
gruntowo-wodne przed infiltracjg
zanieczyszczen.

7 terendw parkingdw oraz obiektéw
obstugi komunikacii i infrastruktury, jok i
innych terendw narazonych na
zanieczyszczenia produktami
ropopochodnymi, wody deszczowe




odprowadzi¢ poprzez urzqdzenia
umozliwiajgce podczyszczanie wod,
stosownie do wymaganh przepisdw
odrebnych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz ddbr
kultury wspotczesnej

Ustala sie ochrone zatozenia
urbanistycznego dawnych koszar przy ul.
Sudeckiej, dla ktérego wyznacza sie
strefe ochrony konserwatorskiej.
Ochronie podlegajq nastepujace
elementy zagospodarowania
przestrzennego zatozenia,: 1) uktad
przestrzenny istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej; 2) uktad drég
wewnetrznych, 3) elementy
zagospodarowania ferenu,
charakterystyczne dla zatozenia: gtdwna
brama wjozdowa, elementy ogrodzenia
od strony ul. Sudeckiej; 4) element
architektoniczny budynku - sygnaturka -
zlokalizowany na terenie oznaczonym
symbolem 1MW:; 5) uktady zieleni
towarzyszgce zabudowie i zespoty zieleni
parkowej; 6) cechy architektoniczne
budynkéw o wartosciach
architektonicznych, zlokalizowanych na
terenach: IMW, 2MW, 3MW. 4. Budynki o
warto$ciach architektonicznych i
zabytkowqg brame, oznaczono na rysunku
planu. 5. Ochronie podlegajg
nastepujgce elementy
architektonicznego uksztattowania
budynkéw dawnych koszar, oznaczonych
na rysunku planu, jako budynki o
wartosciach architektonicznych: 1) bryta
budynkdéw, tgcznie z geometriq dachu i
jego wysokoscig, w tym wysokoscig
okapu i kalenicy oraz szeroko$¢ elewacii
wzdtuz frontu dziatki, z zastrzezeniem
warunkéw okreslonych w § 16; 2)
pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna
koloru czerwonego/ceglanego; 3) cokoty
z kamienia lub cegty; 4) elementy
architektonicznego uksztattowania
budynku i jego detalu, w tym lukarny,
okapy, obramienia okien i drzwi,
nadproza, elementy dekoracyjne na
elewacjiiinne charakterystyczne dla
danego budynku elementy wystroju. 6.
Zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw
zlokalizowanych w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej okreslajg
ustalenia planu w rozdziatach 5, 7i 10.
Ochronie podlegajq zabytki
archeologiczne - stanowiska
archeologiczne oraz obiekty i znaleziska
archeologiczne.

Nie ustala sie ochrony débr kultury
wspodtczesne.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy




Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Uktad drég tworzg: 1) droga gtéwna
ruchu przyspieszonego 1KDGP 2/2
(Obwodnica Potudniowa); 2) droga
zbiorcza 2KDZ 1/2 (ul. Sudecka); 3) drogi
wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
W pasie drogowym lokalizowaé
wymagane przepisami elementy
przekroju drogowego oraz obiekty i
urzgdzenia fechniczne zwigzane z
prowadzeniem, zabezpieczeniem i
obstugqg ruchu.

W pasie drogowym dopuszcza sie
lokalizacje: 1) nowych urzgdzen,
przewodow i sieci infrastruktury
technicznej; 2) urzqdzen zwigzanych z
obstugqg i ochrong drogi oraz ochrong
Srodowiska; 3) nosnikdw reklam i
informaciji oraz elementéw wyposazenia
przestrzeni publiczne;.

Zasady lokalizaciji obiektéw, o ktérych
mowa powyzej, okreslajg przepisy
odrebne.

Dla drég wewnetrznych szerokos¢ jezdni
nalezy przyjac¢ jak dla drogi klasy D1/2
(dwupasowej) lub D1/1 (jednopasowej).

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W pasie drogowym dopuszcza sie
lokalizacje nowych urzgdzen, przewoddéw
i sieci infrastruktury techniczne;j.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekdw, wody
deszczowej, dostawy energii, ustala sie: 1)
zaopatrzenie w wode z siecCi
przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego; 2) odprowadzanie
Sciekdw - do sieci przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego; 3)
odprowadzanie woéd opadowych - do
kanalizacji deszczowej lub do gruntu; 4)
dostawe energii elektrycznej z sieci i
urzqdzenh przedsiebiorstwa
energetycznego; 5) dostawe do celéw
gospodarczych i grzewczych gazu
ziemnego z sieci i urzgdzen
przedsiebiorstwa gazowniczego.

2. Dopuszcza sie zasilanie zabudowy w
energie elekirycznqg z indywidualnych
urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnego zrodta energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW.

3. Ustala sie ogrzewanie obiektow w
oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje wykorzystujgce jako zrédto
ciepta gaz, energie elekirycznq, olej
opatowy, biomase oraz paliwo state,
spalane w kottach ekologicznych i
niskoemisyjnych.

4. Dopuszcza sie dostawe ciepta z sieci
przedsiebiorstwa cieptowniczego.
Przewody sieci infrastruktury technicznej
lokalizowaé wzdtuz pasa drogowego lub
w inny sposdb, jezeli wymagajq tego
wzgledy techniczno-uzytkowe.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Maksymalna wysoko$¢ elewacii
projektowanych obiektéw budowlanych i
urzqdzeh wodociggowych oraz
kanalizacyjnych nie moze przekroczy¢ 3,5
m.




4. Stacje fransformatorowe nalezy
lokalizowa¢ jako urzgdzenia wbudowane
w budynki lub jako urzadzenia
wolnostojgce.

5. Maksymalna wysokos¢ elewacii
projektowanych wolnostojgcych stacji
transformatorowych nie moze
przekroczy¢ 4,5 m. Nie ustala sie
wysokosci stupowych stacji
fransformatorowych.

6. Urzgdzenia i sieci telekomunikacyjne
nalezy lokalizowac zgodnie z
obowiqgzujgcymi przepisami odrebnymi.
7. Warunki i zasady rozbudowy sieci
elektroenergetyczneji gazowej oraz
przytgczenia i obstugi zabudowy,
okreslajg przepisy odrebne.

8. Na rysunku oznaczono gazociqg
przesytowy podwyzszonego sredniego
ci$nienia DN250 (PN 1,6MPa) relacji
Sciegny - Jelenia Géra wraz ze strefq
kontrolowanq o szerokosci 40 m (po 20 m
od osi gazociqgu), a dla przetozonego
odcinka gazociqgu o szerokosci é m (po
3 m od osi gazociqggu).

9. Zagospodarowanie terenu w strefie
kontrolowanej oraz lokalizacja obiektéw
budowlanych wzgledem gazociggu, o
ktébrym mowa w ust. 8, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10. Gazociqg przesytowy podwyzszonego
Sredniego cisnienia DN250 (PN 1,6MPa)
oraz jego eksploatacja nie mogg
stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa
operaciji lotniczych wykonywanych w
rejonie lotniska Jelenia Goéra.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1KDGP 2/2 - przeznaczenie terenu: droga
gtdwna ruchu przyspieszonego GP 2/2 -
Obwodnica Potudniowa,

2KDZ 1/2 - droga zbiorcza Z 1/2 - ul.
Sudecka

TMW, 2 MW tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,

1MW, U, 3MW, U tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej
2P - tereny zieleni urzgdzonej, zakaz
zabudowy

1KS - tereny obstugi komunikacji — garaze,
KD G2 - Droga gtéwna G1/2 w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 367, ulica Sudecka

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

TMW-3MW-0,50
3MW,U-3MW,U-0,40
1K$-0,75

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

TMW-3MW- 0,60 - 2,45,
3MW,U-3MW,U -0,60-2,50
1KS-0,30 - 0,85;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

ITMW-3MW-istniejgca do zachowania
3MW,U-3MW,U -17,5 metra

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

TMW-3MW -20%
3MW,U-3MW,U-25%
1KS- 10%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) lokale mieszkalne 1 miejsce/lokal
b) biura - 1 miejsce parkingowe/80 m2
p.U.,

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




c) obiekty handlowe - 1 miejsce
parkingowe/60 m2 p.u.,

d) obiekty sportu i rekreacji - 1 miejsce
parkingowe/40 m2 p.u.,

e) ustugi pozostate - 1 miejsce
parkingowe/80 m2 p.u.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

infensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania ferenu potozonego
na obszarach szczegdinego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisdw
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury fechnicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy




Informacje dotyczqgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?2),
zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

1. Budowa dwédch parkingdw wraz
z infrastrukturg techniczng na
terenie dziatek nr 16,17, 68, 2/23,
15 przy ul. Sudeckiej pozwolenie
na budowe nr 141/2024

2. ul. Mickiewicza 51;
026101_1.0041.21/3; Krystian
Swigost - Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
pozwolenie na budowe wydane
07/2023

3. Ul Londynska;
026101_1.0034.122 WM Invest Sp.
Z 0.0. - Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
oraz budynku garazowego
pozwolenie na budowe wydane
06/2022

4. ul. Berlinska; 026101_1.0034.58
WM Invest Sp. Z 0.0. - Budowa
dwdch budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, pozwolenie na
budowe wydane 5/2023

5. sgsiednia dziatka nr 12
niezabudowana z
przeznaczeniem MWU w MPZP

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy :

W celu eliminacji ucigzliwego ruchu
samochodowego (w tym réwniez
tranzytu) zaktada sie realizacje
docelowego uktadu komunikacyjnego
opartego na:

(...)

c) dokonczeniu budowy potudniowej
obwodnicy Jeleniej Gory (potgczenie DW
367zDK 3

biegngce od ul. Sudeckiej, przez ul.
Adama Mickiewicza, ul. Wolnosci i tory
kolejowe do

potgczenia z ul. Spétdzielcza),(...)".
Rozdziat XX. KIERUNKI ROZWOJU
SYSTEMOW KOMUNIKACJI, pkt 2, ppkt ¢,
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta

Jelenia Géra, uchwalone uchwatqg nr
245.XXXIV.2016 Rady Miegjskiej Jeleniej
Goéry z dnia 8 listopada 2016 .

decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Budowa ulicy — tgcznika pomiedzy
ulicami Sudeckq i Mickiewicza, i
przebudowa odcinka ul. Mickiewicza w
Jeleniej Gdérze, w ramach inwestycji
,Budowa obwodnicy potudniowej
Jeleniej Gory — Etap lII". Inwestycja
bedzie realizowana w ramach decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacii linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na redlizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na redlizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naffowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*




Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

ostateczna decyzja numer 129/2022 zatwierdzajgca projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na
budowe, wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Jeleniej Géry, dnia 1 sierpnia
2022 roku, znak: RAB.6740.104.2022, przeniesiona na Spdtke ostateczng decyzjg
numer 129/2022/2023, wydang dnia 18 lipca 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

26.06.2025

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U.z 2021 .

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie marzec 2024 roku, zakohczenie 30 czerwca 2025 roku

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw - 3 budynki
w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego

1 budynek w Il zadaniu inwestycyjnym

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

19,5 metra

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne: 100% wartosci inwestycji

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

3) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

ceny lokalu mieszkalnego.

1. W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy, bank wyptaca deweloperowi
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacii
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz

2. W przypadku zakohczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczenh oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. z siedzibq w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego Procentowy
podziat
Numer kosztéw Termin
Lp. etapu Zakres etapu etapow w zakonczenia
P catkowitych danego etapu
kosztach (w
%)
1 Wykonanie stropu nad 15% do 31 lipca
piwnicq ° 2024 roku
. do 31
2 I Wiy':roe’;;‘”'e stropu nad i 20% pazdziernika
Pie 2024 roku
3 | Wykonanie wiezby 20% do 15 stycznia
dachowe; 2025 roku
4 v Wykongnie kompletnego 20% do 15 marca
pokrycia dachowego 2025 roku
Wykonanie elewaciji i .
5 \ jastrychédw wewnatrz 15% d3032] 552;30
lokali
Zakohczenie budowy i do 30 czerwea
6 \ uzyskanie pozwolenia na 10% 2025 roku
uzytkowanie
razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okredlenie zasad waloryzacii

W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu na warunkach okrelonych w
umowie deweloperskiej oraz w przypadku zmiany stawki podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej zumodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktdrych
mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej —
ustawq), albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatqcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ustawy lub art. 22 ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdérych zawarto umowe deweloperskqg, sq niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiqgzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego ferminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuije roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 ustawy, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5
ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5 ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Nabywcy majq prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) podwyzszenia stawki VAT, a co za tym idzie waloryzacji ceny przewidzianej w
tresci paragrafu é ust. 8 niniejszej umowy Nabywcy majg prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy, w terminie 30 dni od daty powiadomienia przez Dewelopera o tej
zmianie,

2) gdy powierzchnia lokalu mieszkalnego bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej niz
2% od okre$lonej w §1 ust. 2 niniejszej umowy, Nabywcom przystugiwac bedzie
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
kalendarzowych od otrzymania przez Nabywcdw zawiadomienia o zmianie
powierzchni, w stosunku do powierzchni okreélonej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy.




INNE INFORMACIJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE
DOTYCZY

2)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli fakie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem z Centralnej Informaciji Krajowego Rejestru Sgqdowego,

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracii architektoniczno-budowlanej nie
wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spbdtke celowq - sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spdtki celowej
5) projektem budowlanym;

Dokumenty od 1 do 5 dostepne w biurze sprzedazy przy ul. Sudeckiej 97 w Jeleniej Gérze lub w siedzibie Dewelopera, w
Mitkowie, przy ulicy Brzezie Karkonoskie numer 2

6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - dokument bedzie dostepny po
zakonczeniu prac

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - dokument bedzie dostepny po zakonczeniu prac
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnoici lokalu — nie dotyczy umowy deweloperskiej.
lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednoéci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A.
z siedzibg w Warszawie,




- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dniaich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawaq wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakdw
towarowych: PKO BP

Dalsze informacije na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucii
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.






